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Kipa Ticaret A.S.
Yeni Havaalani Caddesi No:40 35610 Cigli/izmir

Sayin Duygu SUNGUR HARMANCI,

Talebiniz dogrultusunda Kirklareli'nde konumlu olan “1 Adet Aligveris Merkezi”nin pazar degerine yonelik
2018A15 no.lu degerleme caligmasi hazirlanmigtir. Degerleme konusu tasinmaz, 12.082,19 m? yiiz élgiimiine
sahip arsa uzerinde toplam 15.334,20 m? brut kapall alandan olugmaktadir. Taginmazin pazar degeri
agagidaki gibi takdir edilmigtir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve
kisitlamalaria birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZIN PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 19.01.2018
Pazar Degieri (KDV Harig) 20.760.000 Yirmimilyenyediyiizaltmigbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 24,456.800 TL Yirmidortmilyonddrtyiizdoksanaltibinsekizyiiz-

TL

Pazar degerinin tespitine ydnelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlan (IVS) ile uyumlu olarak
hazirtanmigtir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda agik bir gekilde belirtilmis olup rapor, tarafimizla yapilan
23.11.2017 tarih, 3032 no.lu sdzlegmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci diginda ya da bagka bir kullamicr tarafindan kullanilmasi mimkin degildir.

Bu caligmada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gecebilirsiniz.

Saygilanmizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Fin, 1

Doguscan |GDIR
Deferlemg Uzmani
Lisahis no! 404244
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CAMRIMENKUL DICIRLIME

Hazirlanan degerleme raporu icin asagidaki hususlan beyan ederiz;

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,
Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla siirls oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olugturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
Degerleme uzmaninin {icretinin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadigim,

Degerleme caligmasinin ahlaki kural ve performans standartlarina giire gergeklestigini,
Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme caligmasinin gergeklestirildigi miisteriyle aramizda herhangi bir gikar ¢atigmasi olmadigini,

A U N U U U G

Degerleme uzmamnin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tiiri konusunda daha tnceden deneyimi

oldugunu,

¥ Degerleme uzmaninin, mitlki kigisel olarak denetledigini,

¥ Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazrrlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigin,

¥ Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tamimlanan Degerleme Standartlan kapsaminda
hazirlandigin,

v Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullaniimak lzere hazirlanmamis olup Uluslararasi

Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

gy

¥ Zemin arastirmalar ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalimn profesyonel
konusu iginde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayilldigin,

¥ Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadigs; bu tiir bir sorun varsa
dahi bu sorunlann gézileceginin varsayildigin,

¥ Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlandigini beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin liretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1ISO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmistir.
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GAYRIMENKULON AGIK
ADRESI

GAYRIMENKULON
KULLANIMI

TAPU KAYIT BILGILERI

IMAR DURUMU

$OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMACI

EN VERIMLI VE EN ivi
KULLANIMI

DEGERLEME TARIHI

RAPOR TARiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)

PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)

RAPOR NO: 201BA15

Yénetici Ozeti

Karakas Mahallesi, Kavakli Yolu, No:27, Kirklareli

| Mevcut durumda faal alan alisveris merkezi

|
: Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Karakas Mahallesi, 689 ada, 66 parsel

Degerleme konusu 689 ada, 66 no.lu parsel 05.07.2006 tarih, 7/137 sayili 1/1.000
digekli “Kirklareli Uygulama imar Plani” kapsaminda “Konut Dist Kentsel Calisma
Alani” lejandinda kalmakta olup yapilasma kosullan asagidaki sekildedir.

e KAKS: 0,80

L] Hmaks: 10,50 m

i e On, arka ve yan bahgelerden 5’er m gekme mesafesi bulunmaktadir.
i
| Degerleme galismasi kapsaminda, herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadr.

| Degerleme galismasi kapsaminda, herhangi bir kisitlama bulunmamaktadsr.

| Bu degerleme raporu, bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi amaciyla
hazirlanmigtir.

| Konu rapor teminat amagll islemlerde kullaniimak dizere hazirlanmamis olup
i Uluslararasi Degerleme Standartlar'na gére tanzim edilmistir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerieme

konusu taginmazin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar plamndaki lejand:

ve mevcut kullarimi ile uyumlu alarak “Konut Digi Kentsel Galima Alani” amach
| kullammdr.

{ 19.01.2018

15.01.2018

| 20.760.000 TL

i Yirmimilyonyediyiizaltmisbin-TL

| 24.496.800 TL
Yirmiddrtmilyondértyiizdoksanaltibinsekizyiiz-
TL

Bu soyfa, bu degerleme raporunun ayriimaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler Hle birtikte bir biitundtir bagimsiz kulfamiamaz,

RAPOR TARIHI; 19.01.2018
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RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BiLGILERi
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Boliim 1
Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Kipa Ticatet A.S. icin sirketimiz tarafindan 19.01.2018 tarihinde, 2018A15 rapor
numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirl ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor Kirklareli ili, Merkez ilgesi, Karakag mahallesi, istanbul Yolu ile Kavakh Yolu Arasi mevkii, 689 ada, 66
parsel no.lu, 12.082,19 m? yiiz 6lgiimlii, “Bodrum Kat, Zemin Kat (Alisveris Merkezi), Bir Normal Katli ve
Mugtemilat ve Arsasi” vasifli, “Kipa Kitle Pazarlama Ticaret ve Gida Sanayi A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkuliin
19.01.2018 tarihli pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararas) Degerleme Standartian kapsaminda tanzim edilmis olup Sermavye Piyasasi
mevzuatt hitkiimleri dogrultusunda hazirflanmastir,

Konu degerleme ¢alismasi; bagimsiz denetim raporunda kullaniimas hazirlanmistir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi = kurum — kuruluglardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak, sorumlu degerleme uzmani Ozan KOLCUOGLU {Lisans No: 402293) ve
Dogugcan IGDIR {Lisans No: 404244) kontroliinde degerleme uzmam Gizem NAMAL (Lisans No: 405381)
tarafindan hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlan 10.01.2018 degerleme tarihinde calismalara
basglamig ve 19.01.2018 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu sirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmistir,

1.5 Dayanak Sozlegmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Kipa Ticaret A.S. arasinda taraflann hak ve yikimliiliiklerini belirleyen
3032 no.lu ve 23.11.2017 tarihli dayanak s6zlegmesi hukumlerine bagh kahinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Caliymasini Clumsuz Yonde Etkileyen Faktérler

Degerleme calismasint genel anlamda olumsuz yénde etkileyen bir faktér yoktur.

1.7 Miigteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu, 3032 no.lu ve 23.11.2017 tarihli dayanak sozlesmesi kapsaminda; Kirklareli ili, Merkez
ilgesi, Karakag mahallesi, istanbul Yolu ile Kavakli Yolu Arasi mevkii, 689 ada, 66 parsel no.lu, 12.082,19 m?
yuz dlgimlu, “Bodrum Kat, Zemin Kat (Aligveris Merkezi), Bir Normal Kath ve Mistemilat ve Arsasi” vasifl,
“Kipa Kitle Pazarlama Ticaret ve Gida Sanayi A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkulin 19.01.2018 tarihli pazar
degerinin, Turk Lirast cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir,

Degerleme calismas sirasinda migteri tarafindan herhangi bir sinirlama getiritlmemistir.

RAPOR NO. 2018435 RAPOR TARIHL 19,01.2018
GlzLiDlr
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n 1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug

| Degerlemeye iliskin Bilgiler

E Rapor Rapor Tarihi  Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Haric Toplam Degeri (TL})
Rapor 1 28.03.2013 2013A236 Simge SEVIN AKSAN 15.060.000

" o Husniye BOZTUNC
i Rapor 2 25.03.2016 2016REV123 Esra NESELI 17.300.000
| &

Ozan KOLCUOGLU

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1, Findikli — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sozlegmesine gire Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tammlanan is ve hizmetleri
vermek amacwyla 300.000 Tark Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun {SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye PiyasasI Mevzuat) Hikimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacihk Dizenleme ve Denetleme Kurulu’'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmistir.
Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir. :

[ Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
l- Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Yeni Havaalan Caddesi No:40 35610 Gigli / izmir adresinde faaliyet gésteren Kipa
Ticaret A.S. igin hazirlanmistir.
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Boliim 2
Demografik ve Ekonomik Veriler
2.1 bemografik Veriler
Tiirkiye
Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi {ADNKS) verilerine Niifus Biiyiikliigti ve Niifus Artis Hizi
gére 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Tiirkiye nifusu g 000000 . . L35% ) sow
79.814.871 kisidir. 2016 yilinda Turkiye’'de ikamet ' L38% L34% T 1.60%
eden niifus bir 5nceki yila gére 1.073.818 kisi (% 1,35 00000 - : i';g:f
oraninda) artmistir. Nifusun % 50,2'sini (40.043.650 76,000,000 — =1 -8 B oo
kisi) erkekler, % 49,8'ini {39.771.221 kisi) ise kadwnlar O 0T 1 B b 080%
olusturmaktadir. Hane halki biyukligiiniin ise son B | | . i) 320
bes yilda ortalama 3,58 oldugu gorbimistiir. 72000000 —gg—m—1 E E g:gx

70,000,000 Lo o B 500%

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine géire,
Turkive icin yas grubuna gore niifus dagilimi ve egitim
durumu gosterilmistir.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
1Nufus BuyUklugu el Nufus Artis Hizi

® Okuma-Yazma Bilmeyen

| {lkoku! Mezunu

u lkbgretim Mezunu

W Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu

@ 0-14 yas grubu kisi sayisi

= 15-29 yas grubu kisi sayisi

B 30-44 yas grubu kisi sayis
45-59 yas grubu kigi sayis

f"l___ 60-74 yas grubu kis sayisi m Lise veya Dengi Okul Mezuny
@ : 75+ yag grubu kigi sayis) m Yuksekokul veya Fakulte Mezunu
Ty W Yuksek Lisans ve Doktora Mezuny
TUIK, 2016 Bilinmeyen
TUIK,2016
Kirklareli

2015 yilinda, Tirkiye nifusunun % 0,45'inin ikamet ettigi
Kirklareli ili nifusu TUIK 2016 istatistiklerine gére
351.684 kisidir, Hane halki biyiklGguniin ise son beg
yilda ortalama 2,9 oldugu gorilmugtir.

Asapidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS 2015 yili verilerine

ve egitim durumu gdsterilmistir.

» Ulke Nifusu-Kirklareli Niifusu = Kirklareli NGfusu

% W 0-14 yas grubu kisi sayisi ﬁ '%.

® 15-29 yas grubu kigi sayisi

W 30-44 yas grubu kisi sayisi

W 45-59 yas grubu kisi sayist

= 60-74 yas grubu kisi sayisi W Yiiksekokul veya Fakiilte Mezunu

% 75+ yas grubu kisi sayis: M g Yitksek Lisans ve Doktora Mezunu

Bilinmeyen

Okuma-Yazma Bilmeyen
B ilkoku! Mezunu
W ilkégretim Mezunu
® Ortaoku! veya Dengi Okul Mezunu
1 Lise veya Dengi Okul Mezunu

RAPOR NO: 2018415 AAPOR TARIHI: 19.01.2018
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2.2 Ekonomik Veriler!

Tirkiye ekonomisi 2017’'nin dgiincli ceyreginde
gecen yihin ayni dénemine gore %11,1 biyiimistdr.
Harcamalar tarafindan bakildiginda iigiincii ceyrekte
hanehalki talebindeki %11,7 artis bilyGmenin itici
giicti olmugtur. llaveten ingaat yatinmlarindaki %12
ve makine-techizattaki %15,3 artiglarin destekledigi
sabit sermaye olusumu %12,4 artis gdstermistir.
Uretim tarafindan bakildiginda finans hari¢ tim
sektdrlerde pozitif bir tablo g&riilmiistir. Mevsim ve
takvim etkilerinden anndirilmig veriye gére 2017 yil
ikinci geyreginde bir 6nceki ceyrege giore GSYiH'de
%1,2 gibi artig olmugtur. Eyltl 2017 sonu itibaryla

Ceyreklere Gore Biiyiime (%)

11.1%
7.5%
53% 4.8% 4.9% 52%51% !
1 I I I I I
os%
[ it |w | [ m v | ]ln _
2015 2016 2017

1w

Tiirkiye ekonomisinin blyUkIUgi 2,9 trilyon TL'ye (844 mllyar EBD dolany) ulagmigtir.

Aralik’ta TUFE'nin %0,69 artmasi ve gegen yilin ayni
ayindaki  %1,64'Uin seriden ¢ikmasiyla, yillik
enflasyon %12,98'den %11,92've gerilemistir.
Gidadaki %1,52, mobilyadaki %1,18 yiikselisler
yukari  yonli  etki vyaparken, uluslararas
piyasalardaki petroliin yikselisi ve kur artigiyla
ulastirmada %1,69 artis enflasyonun vyiiksek
seyretmesinde etkili olan diger faktérlerdir. Enerji ve
gida harig olan ¢ekirdek rakamin manget enflasyonu
gecerek %12,3’e yilkselmesi enflasyonda yukar
yonlu risklerin devam ettigini gostermektedir.

m

1TSKB
RAPOR NO: 2018A15

Enflasyon (%)

14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

N “@‘ é@‘.\ «e & *_'af’ RS @'b é@‘\ S & R
Kaynak: TIK

Kasim’da toplam konut satislan gegen yilin ayni ayina
gore %7,5 gerilemistir.  Eylil ayinda vergi
diizenlemeleri &ncesinde talebin Gne cekilmesinden
kaynaklanan yuksek artigin ardindan ikinci ayda da
diisiis izlenmis oldu. On bir aylik konut satiglan 96,5
artigla  1.276.342 adet olmustur. Konut fiyat
endeksinin  yillk artisi ise Ekim'de %311,2'den

%11,7'ye yiitkselmistir.

Konut fiyat endeksinin yillik artigi, g aylik azalmadan
sonra Ekim’de tekrar yiikselis gdstererek %11,67
olarak gergeklesmistir. Nominal rakamlardaki ilimh
toparlanmaya karsin reel konut fiyat artisi Tirkiye
genelinde -%0,2 olarak gergeklesmis olup konut
fiyatlari verilerin yayimlanmaya basladigs 2010
yilindan beri ilk kez reel olarak gerileme kaydetmistir.
Bununla birlikte konut kredisi hacmi ise gecen aya
gore %1,22 artigla Kasim ay itibariyla 190,57 milyar TL
seviyesine ulagmisgtir.

RAPOR TARIHI; 19.01.2018
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Bolim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakk: ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili Kirklareli

iicesi Merkez

Mahallesi Karakag

Kdyii Sojucak

Sakag -

Mevki istanbut Yolu ile Kavakh Yalu Arast

Ada No 689

Parsel No 66

Ana Gayrimenkuliin Niteligi Bodrum Kat, Zemin Kat {Alisveris Merkezi), Bir Normal Katly ve Miistemilat ve
Arsas|

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 8lcimi 12.082,19 m?

Malik / Hisse Tesco Kipa Kitle Pazariama Ticaret ve Gida Sanayi A.S. - Tam

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerieme uzmaninin tapu kayitlanm inceteme galigmasi, gayrimenkulin miilkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar uzerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapiltr.

Kirklareli Tapu Midirligi’'nde 10.01.2018 tarih ve saat 10:00 itibari ile yapilan tapu kiitiigii incelemeleri ve
ekte sunulan itibariyle alinan onayl takyidat belgesine* gére degerleme konusu taginmaz iizerinde herhangi
bir takyidat bulunmamaktadir,

Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagl Haklarin Hukuki Durumuna iliskin Goriis:
Degerleme konusu tasinmaztn iizerinde herhangi bir hak bulunmamaktadir.
Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkule iligkin takyidat kayitlarinda, devredilebilmesine iliskin bir simirlama
bulunmamaktadr,

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Goris:
Degerleme konusu gayrimenkule iliskin takyidat kayitlarinin, taginmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

*Onayl takyidat belgesi miisteriden beklenmektedir.

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillik Dénemde Gergeklesen Alim Satim ve
Terkin islemlerine iligkin Bilgi

Kirklareli Tapu Mudurligu’nde yapilan incelemelere gore son iig yil igerisinde degerleme konusu taginmaz
uzerinde herhangi bir ahm satim ya da herhangi bir terkin iglemi gerceklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar yénetmelikleri, arazi kullanimini ve gelistirmenin yoguniugunu diizenlemektedir. imar yonetmeliklerini
incelerken, tum gincel ydnetmelikler ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikler dikkate
alinmaktadir. imar planlan, konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tamimlamakta ve bu kullammlara
istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtmektedir.
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Kirklareli Belediyesi imar Miidiirliigi'nde 10.01.2018 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere ve ekte yer alan 09.01.2018 tarihli onayh imar durum belgesine gére degerleme konusu tasinmazin
imar durumu bilgileri agagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 élgekli “Kirklareli Uygulama imar Plant”
Plan Onay Tarihi: 05.07.2006 tarih ve 7/137 sayil
Lejandi: Konut Disi Kentsel Calisma Alam

Yapilagma kosullarn;

Emsal: 0,80

ingaat Nizami: Ayrik Nizam

Cekme Mesafeleri: Gn bahce mesafesi: 5 m, yan bahce mesafesi: 5 m, arka bahce mesafesi: 5 m
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¥ Ruhsat ve izinler:

Kirklareli Belediyesi'nde 10.01.2018 tarihinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu taginmaza ait
yasal belgeler tarih sirasiyla belirtilmistir.

e Degerleme konusu tasinmaza ait, 24.11.2006 onay tarihli, toptam 15.334,20 m? alana sahip elektrik odasi,
otopark, siginak, alisveris merkezi ve ofis kati i¢in yeni yapi amagh hazirlanmig “Onayli Mimari Proje”
bulunmaktadir.

o Degerleme konusu tasinmaza ait, 17.04.2007 onay tarihli, toplam 15.334,20 m? alana sahip elektrik odas,
otopark, siginak, ahsveris merkezi ve ofis kati igcin tadilat amach hazirlanmis “Onayh Mimari Proje”
bulunmaktadr.

e Degerleme konusu taginmaza ait, 114/1/114 sayili ve 24.11.2006 tarihli ve toplam 15.334,20 m? alana
sahip elektrik odasi, otopark, siginak, alisveris merkezi ve ofis kat igin diizenlenmis “Yap1 Ruhsati”
bulunmaktadir.

* Degerleme konusu taginmaza ait, 33/1/33 sayil ve 17.04.2007 tarihli ve toplam 15.334,20 m? alana sahip
elektrik odasi, otopark, siginak, alisveris merkezi ve ofis kati igin diizenlenmis “Yapi Kullanma izin Belgesi”
bulunmaktadr.

Mimari Proje Yapt Ruhsati Yapi Kullanma Izin Belgesi
. Tath  Alan(m})  Tadh  Alan(m)  Tath _ Alan{m})
24.11.2006 15.334,20 [ 24.11.2006 15.334,20 1 17.04.2007 15.334,20
17.04.2007 15.334,20 | - - i - =

v Yapi Denetim:

Degerleme konusu taginmaz, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’'na tabi olup
yapi denetimi, Merkez, GMK Bulvari, No:30/18 Demirtepe / ANKARA adresinde faaliyet gésteren Mertas Yapi
Denetim Hiz. Ltd. Sti. tarafindan yapiimistir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yilik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere {imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iligkin Bilgi

Degerleme konusu taginmazin, son ¢ yilhk donemde hukuki durumunda herhangi bir degisiklik
bulunmamaktadir.

3.6 Projeye iligkin Detayh Bilgi ve Planlann ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Cahsma kapsaminda proje degerlemesi yapilmamistir.

3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore taginmaza iliskin; 17.04.2007 tarihli “Mimari Proje” ve 24.11.2006 tarih, 114/1/114
no.lu “Yaps Ruhsatt” ve 17.04.2007 tarih ve 33/1/33 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmaz,
iskanlh olup cins tashih islemini tamamlayarak yasal streglerini tamamiamistir,
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkuliin agik adresi: Karakas Mahallesi, Kavakh Yolu, No:27, Kirklareli

Degerleme konusu taginmaz, Marmara Bélgesi'nin bat) yakasinda konumlu olan Kirklareli ilinde konumludur.
Kirklareli ili doguda Karadeniz, giineyde Tekirdag, giiney dogusunda istanbul, batida Edirne ve kuzeyde
Bulgaristan'nin Burgaz ili ile komgudur,

1924 yilinda il statiisiine kavusan Kirkiareli'nin Babaeski, Demirkdy, Kofgaz, Luleburgaz, Pehlivankdy,
Pinarhisar, Vize ve Merkez olmak Uizere sekiz ilgesi, 21 belediyesi ve 179 kdyl bulunmaktadir.

Konu taginmaz Karakas Mabhallesi’nde, ilce merkezinin ¢ikiginda yer almakta olup istanbul-Kirklareli Yolu
uzerinde konumiudur. Taginmazin goriiniirlOgl ve reklam kabiliyeti yiiksektir.

Taginmazin yakin ¢evresinde D-100 Karayolu, Opet Akaryakit istasyonu, Royal Bilgic Hotel, Orman isletme
Miidirligu, Kaya Palas Hotel, Bellona mobilya magazas gibi bolgede bilinirligi yiiksek yapilar ve bos arsalar
bulunmaktadir.

g 5

i, L . =
begerlieme Konusu Taginmazin
Yaklasik Konumu

Lileburgaz

istanbul-Edirne

Karayolu
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